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Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan GE Ziegelstadl und zum

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Deckblatt Nr. 08 5
1 VORBEMERKUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit Darstellung der Lage des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes mit Festsetzungen zur Griinordnung GE Ziegelstadl:

0
4

— - ‘f[_.

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; Darstellung der Flurkarte als Eigentums-
nachweis nicht geeignet; OriginalmaBstab 1:1.000; Darstellung nicht maBstablich.

Inhalt der vorliegenden Umweltprifung ist die vorgesehene Ausweisung von Gewer-
begebietsflachen nach § 8 BauNVO im Sidwesten von Sankt Johann, einem Ortsteil
der Gemeinde Train, unmittelbar angrenzend an bestehende Gewerbeflachen im Nor-
den und die B 301 im Osten.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst eine Flache
von 117.073 m2 Den Kern der Planung bilden die Gewerbeflichen mit einer
Bruttobauflache von insgesamt ca. 95.483 m?2 und einer maximalen GRZ von 0,8. Die
maximal zuldssigen Wandhdhen fir Betriebs-/ Geschéfts-/ Biro-/ Wohngebaude im
GE reichen von 8,00 m bis zu 15,00 m und sind textlich festgesetzt.

Da der Planungsbereich bisher im AuBBenbereich liegt, beabsichtigt die Gemeinde Train
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben zu schaffen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan erfolgt die Fort-

schreibung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der Gemeinde Train
durch Deckblatt Nr. 08.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehdrde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltprifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprifung als regelméaBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwégungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

O EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme;

0 EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung;

O § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege;

O § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz;

O § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uber die Umweltpriifung;

O § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Fachplane

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g sowie deren Bestandserhebungen und Bestandsbewer-
tungen im Umweltbericht zu berlcksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Regensburg, des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der
Gemeinde Train, der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutz-
programms, sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Punkte 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Fldachennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung, 1.2.2.7 Schutzgebiete
sowie 1.2.2.8 Sonstige Planungsvorgaben wird diesbezlglich verwiesen.
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1.2.21

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Die Gemeinde Train ist nach den Angaben des LEP dem allgemeinen landlichen
Raum zugeordnet.

Der Gemeinde Train ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitpldéne an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit Gbli-
cherweise einer weiteren Abwégung nicht zuganglich.

Folgende Grundsétze und Ziele des LEP sind fiir diese Planung relevant:

3.1 Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung der auf das erforderliche Mindestmaf be-
schrankt.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulds-
sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Es sind keine ausreichenden innerértlichen Potenziale fir Gewerbeflachen entspre-
chend dem Bedarf in der Gemeinde Train vorhanden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort, da sich im Norden und Osten wei-
tere Gewerbeflachen anschlieBen.

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbe-
sondere fir die leistungsfdhigen kleinen und mittelstdndischen Unter-
nehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen
erhalten und verbessert werden.

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft werden durch die Umset-

zung der Planung verbessert. Die Intention ist es, vor allem auch kleine und mittlere
Handwerksbetriebe anzusiedeln.
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5.4.1

Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bé&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natdrlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Bdden mit Ackerzahlen zwischen 40
und 64, die somit teils unter, teils Gber dem Niveau des Durchschnittes im Landkreis
Kelheim (51) liegen. Es handelt sich im Planungsbereich Uberwiegend um Béden mitt-
lerer, in geringem Umfang von hoher Bonitat. Weitere Ausfiihrungen zur Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen finden sich unter den Ziffern 3.7 und 4.3.3 der Be-
griindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan.
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1.2.2.2 Regionalplan

Die Gemeinde Train befindet sich in der Region 11 — Regensburg in einem landlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll. Ziele der
Raumordnung und Landesplanung liegen fir das Planungsgebiet des Bebauungsplanes
mit Grinordnungsplan weder hinsichtlich Siedlung und Versorgung noch hinsichtlich
Landschaft und Erholung vor.

A s

Gas,swr___\
A L

Ouelle http //risby. bayern de verandert KomPIan

Folgende Ziele und Grundsatze werden dabei im Regionalplan festgelegt:

2.1.2.1 (Z) In den regionalen Griinziigen sind vorrangig die zusammenhédngen-
den Teile der freien Landschaft zu sichern.

(G) Insbesondere sollen die ékologischen Freiraumfunktionen, die kli-
matischen Funktionen, die Erholungseignung, das Landschaftsbild mit
seinen charakteristischen Landschaftsbestandteilen und die wasser-
wirtschaftlichen Funktionen erhalten und entwickelt werden.

2.1.22 (Z) In den regionalen Griinziigen ist den Freiraumfunktionen gegentiber
anderen raumbedeutsamen, mit den jeweiligen Freiraumfunktionen
nicht zu vereinbarenden Nutzungen Prioritdt einzurdumen.

2.1.2.3 (Z) Den nachfolgend bezeichneten regionalen Griinziigen werden fol-
gende Freiraumfunktionen

(S) Gliederung der Siedlungsrdume,

(K) Verbesserung des Bioklimas und

(E) Erholungsvorsorge

zugeordnet:

15 Abenstal nérdlich Mainburg (S) (K) (E).
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1.2.2.3

1.2.24

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan
Der rechtsgultige Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Train weist
den Planungsbereich aktuell als Ackerland aus.

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan
mit Landschaftsplan durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 08 im Parallelverfahren
geandert und auf die angestrebte Gesamtentwicklung der 3 Bauabschnitte abge-
stimmt. Die Ausweisung erfolgt als Gewerbegebiet gemafi § 8 BauNVO.

.uém I . ?( ‘f’:%;‘f‘f/&{‘ ki ‘% ;;Lv%: h/
eS| [Naag

llh 7. P

)
%
2N

Ausschnitt FNP/ LP — Bestand Ausschnitt FNP/ LP — Fortschreibung
Quelle: Rechtskraftiger FNP/ LP, Gemeinde Train; verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit D60 Unterbaye-
risches Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten nach Ssymank und hier wiederum in
der Untereinheit 062-A Donau-Isar-Higelland nach dem Arten- und Biotopschutzpro-
gramm (ABSP).

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
werden im ABSP nachfolgende Ziele definiert:

Ziele Feuchtgebiete

Der Geltungsbereich liegt nach dem ABSP in einem Gebiet in welchem die Férderung
des WeiBstorches im Umfeld besetzter Horstplatze durch Optimierung bestehender
und Neuschaffung potentieller Nahrungshabitate angestrebt werden soll. Da der
WeiBstorch auf ausgedehnte Feuchtwiesengebiete angewiesen ist, wo er den Haupt-
teil seiner Nahrung findet (Vgl. ABSP KEH 2.2.2 B), lassen sich die Zielsetzungen auf
den Geltungsbereich nicht Ubertragen, da es sich hier um einen ackerbaulich geprag-
ten Standort handelt (S. a. Ziffer 15.4 Reale Vegetation).

Ziele Trockenstandorte

Es lassen sich fur den Geltungsbereich die Aussagen zur allgemeinen Forderung von
Trockenstandorten durch Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Mager-
wiesen, Wald- und Heckensdumen in den strukturarmen Ackerlandschaften des Land-
kreises, ausgehend von den Restbestanden bestehender Mager- und Trockenstand-
orte ableiten.

Ziele Wélder und Geholze

Ziel ist die Férderung von Hecken und Feldgehdlzen zur Erganzung, Optimierung und
Neuschaffung von Biotopstrukturen in den strukturarmen Agrarlandschaften.
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1.2.2.5 Biotopkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches selbst befinden sich keine amtlich kartierten Bioto-
pe. Die nachsten befinden sich im éstlich gelegenen Abenstal.

1.2.2.6 Artenschutzkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch in der naheren Umgebung sind keine Fund-
punkte der Artenschutzkartierung verzeichnet.

1.2.2.7 Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

1.2.2.8 Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.
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2 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND

BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

2.1 Angaben zum Standort

Das Planungsgebiet liegt im Sidwesten der Ortschaft Sankt Johann, direkt an der
BundesstraBe B 301 und im unmittelbaren Anschluss an bestehende Gewerbefla-
chen. Das Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; verandert KomPlan.
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2.2

Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes

NUTZUNGSMERKMAL

AUSPRAGUNG

Siedlungsflache

Im Norden des Planungsgebietes, in rund 200 m Entfernung,
bestehen Wohngebietsflachen.

Erholungsflache

Der Eingriffsbereich selbst hat fir die naturbezogene Erholung
kaum Bedeutung, es handelt sich um eine reine Feldflur mit
Wegeverbindungen in Randlage.

Landwirtschaftliche
Nutzung

Der Planungsbereich wird aktuell landwirtschaftlich in Form von
Acker genutzt.

Forstwirtschaftliche
Nutzung

Im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden, jedoch an dieses im
Westen und Stidwesten angrenzend.

Verkehr

Das Areal selbst ist bisher nicht erschlossen, grenzt jedoch an ein
bestehendes Gewerbegebiet und die BundesstraBe B 301 an.

Versorgung/ Entsorgung

Die allgemein blichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen und
-einrichtungen (Wasser, Strom, Telefon, Millabfuhr, Abwasser etc.)
sind bis zu den angrenzenden bebauten Bereichen sichergestellt.

Flora

Im Geltungsbereich bestehen, mit Ausnahme von Grunstreifen
in Randlage, fast ausschlieBlich artenarme Acker.

Fauna

Bei der Begehung wurden weder Zufallsfunde gemacht, noch
sind auf den intensiven landwirtschaftlichen Nutzflachen Vor-
kommen regionaler oder landesweit bedeutsamer Arten zu
erwarten. Auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
im Anhang 2 der Begrindung zum Bebauungsplan mit Grin-
ordnungsplan wird zusétzlich verwiesen.

Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich selbst sind Boden- und Baudenkmaler nicht
bekannt.
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2.3 Angaben zum Untersuchungsrahmen
Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines Scoping-Termins
fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle allerdings ausdrlcklich darauf verwiesen, dass im Zuge der
vorliegenden Vorentwurfsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgeru-
fen sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den bisher gewon-
nenen Erkenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubrin-
gen, die bei Bedarf in die weiteren Betrachtungen einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Herbst 2018 durch eine Auswertung der vorhan-
denen Grundlagen und einer Gelandebegehung. Daraus ergibt sich fir die vorliegen-
de Planung nachfolgendes integratives Betrachtungsfeld:

(Tier, Pflanze)

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
Mensch o
siehe Ziffer 2.6.1
Arten und Lebensrdume +

siehe Ziffer 2.6.2 und 2.6.3

Boden/ Flache o
siehe Ziffer 2.6.4

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser +

siehe Ziffer 2.6.5

Klima und Luft S
siehe Ziffer 2.6.6

Landschaftsbild o
siehe Ziffer 2.6.7

Kultur- und Sachguter o
siehe Ziffer 2.6.8

Flora-Fauna-Habitaten

) nicht relevant
Erhaltungsziel/ Schutzzweck von
Vogelschutzgebieten N
nicht relevant
Vermeidung von Emissionen N
siehe Ziffer 2.6.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Punkt 2.8
Eingesetzte Techniken und Stoffe .
siehe Punkt 2.9
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +

gang mit Energie siehe Ziffer 2.10

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern o
siehe Ziffer 2.11

Landschaftspldnen o F
siehe Ziffern 1.2.2.3

Darstellungen in -
sonstigen umweltbezogenen +

Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.8
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2.4 Wirkrdume

Die relevanten Wirkrdume wurden aufgrund der vorhandenen Topographie, der Ein-
sehbarkeit und der zu erwartenden Intensitat der Eingriffe im Zuge der Planung hin-
sichtlich der Schutzglter des Naturhaushaltes differenziert betrachtet wie folgt:

v,

Mensch
Landschaftsbild/
Erholungseignung

Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich.

Der Wirkraum der Schutzgiiter Boden sowie Kultur- und Sachgiter wurde im Hin-
blick auf die zu erwartenden Auswirkungen auf den unmittelbaren Geltungsbereich
beschrankt.

Fir die Schutzgiiter Arten- und Lebensraume und Klima/Luft wurde ein erweiterter
Wirkraum zusammengefasst, bei Arten- und Lebensrdume im Hinblick auf die Vernet-
zung mit umliegenden Lebensrdumen, und bei Klima/Luft hinsichtlich kleinklimatischer
Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung.

Far die Schutzgut Wasser wurde ein Wirkraum hinsichtlich des veranderten Gebiets-
abflusses betrachtet.

Der Wirkraum fir die Schutzgiiter Mensch und Landschaftsbild/ Erholungseig-
nung wurde ebenfalls zusammengefasst und hinsichtlich der Einsehbarkeit von der
Umgebung und den bewohnten Bereichen ausgedehnt.
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2.5 Wirkfaktoren

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiiter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen Uber Wirkfaktoren. Diese kénnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und lang anhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

2.6 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieB3lich der, voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflusste Umweltmerkmale des Gebietes die-
nen dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfiihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan definiert mit seinen planerischen und
textlichen Festsetzungen die planerischen Elemente, die umweltrelevante Wirkungen
verursachen, nachfolgend dargestellte Wirkungen zur Folge haben und nach folgen-
den sechs Kriterien bewertet und differenziert werden:

++  positiv,

+ bedingt positiv,
+-  neutral,

- bedingt negativ,
- - negativ,

o nicht gegeben.
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2.6.1

2.6.1.1

2.6.1.2

Schutzgut Mensch

Der Mensch ist bei allen Vorhaben stets Uber die Auswirkungen der anderen Schutz-
glter mit betroffen, die zu beriicksichtigenden Wertelemente und Funktionen liegen
bei vorliegender Planung im Bereich von Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie Ge-
sundheit und Wohlbefinden, wobei die Indikatoren Geruch, Luftschadstoffe, Larm, Er-
schiitterungen und Licht relevant sind. Weiterhin zu betrachten ist der Aspekt der Er-
holungs- und Freizeitfunktion hinsichtlich der landschaftsgebundenen Erholung, Erho-
lungseinrichtungen und -infrastruktur, Beziehungen zwischen Wohn- und Erholungs-
flachen, Erreichbarkeit, Zuganglichkeit und Erlebbarkeit.

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Wohnfunktion und Wohnumfeld

Bereiche mit Wohnfunktion bzw. das Wohnumfeld stellen vor allem die Siedlungs-
strukturen des Ortsteiles Sankt Johann dar.

Gesundheit und Wohlbefinden (Larm, Erschiitterungen)

Die vorgesehene Ausweisung grenzt unmittelbar an ein bestehendes Gewerbegebiet,
land- und forstwirtschaftliche Nutzflaichen sowie die BundesstraBe B 301. Ver-
kehrsimmissionen und Larmemissionen aus den benachbarten Nutzungen sind daher
gegeben.

Weiterhin sind auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen je nach Jah-
reszeit und Bewirtschaftung Emissionen auf Grund von Staub, Fahrzeugabgasen,
Spritz- und Dingemitteln sowie Erschitterungen vorhanden.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst hat aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung keine be-
sondere Bedeutung fir Erholungssuchende und keine Freizeitfunktionen inne. Ledig-
lich der vorhandene, von Nord nach Siid querende Feldweg und ein weiterer im Nor-
den stellt fir Laufer, Spazierganger und Radfahrer eine wohnortnahe Erholungsmdg-
lichkeit dar.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Eingrinung des Gewerbegebietes im Osten durch eine dichte Baum-/ Strauch-
bepflanzung aus heimischen und standortgerechten Arten auf privater Grinfla-
che.

O Durchgrinung des Gewerbegebietes Uber die Festsetzung von Begriinungsmalf3-
nahmen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen mit Bllhstreifen und Pflan-
zung einer Baumreihe entlang der ErschlieBungsachse.

O Niederschlagswasserbeseitigung in einem offenen, abschnittsweise naturnah ge-
stalteten Graben-/ Muldensystem, innerhalb extensiv gepflegter éffentlicher Grin-
flachen

0 Pflanzung standortheimischer Baum-/ Strauchgruppen auf &ffentlichen Grinfla-
chen.

O Punktuell Verbesserung des Waldsaumes durch Pflanzung von Baum-/ Strauch-
gruppen.

0 Umsetzung genehmigungsrechtlicher Anforderungen hinsichtlich Emissionen.

0 Uberwachung der Emissionen im laufenden Betrieb.

O Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmun-
gen hinsichtlich des Brandschutzes (siehe Ziffer 9 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnungsplan) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastro-
phenrisiken sind derzeit nicht quantifizierbar, da nicht bekannt ist, welche Betrie-
be sich im Gewerbegebiet ansiedeln.
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2.6.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.6.2

2.6.2.1

2.6.2.2

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche
Anlagen

anlagenbedingt --

erhéhte L&rm- und Staubentwicklungen sowie Erschit-
terungen durch den Betrieb von Baumaschinen, den
Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von
Baustoffen

baubedingt -

betriebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ger(-
che) durch den Regelbetrieb der gewerblichen Nutzung | nutzungsbedingt

und bei der An- und Ablieferung von gewerblichen G- anlagenbedingt i
tern
Bereitstellung von Gewerbefldchen und Arbeitsplatzen anlagebedingt + +

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ge-

ruch) aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung anlagebedingt e

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch neutral

Schutzgut Arten und Lebensraume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm
und Erschitterungen zu berticksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Planungsbereich stellt sich als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flur dar. Die
Beeintrachtigungen durch Diinge- und Spritzmitteleintrage lassen weder ausgepragte
Lebensraumfunktionen erwarten, noch stellen die Grundflaichen besondere Nah-
rungsbiotope dar. Neben Ackerrandstreifen, und Altgrasfluren in Randlage sind keine
Strukturen vorhanden, die fir Kleinsdugetiere, Végel und Insekten von Bedeutung
sind.

Bei der Begehung wurden ebenfalls weder Zufallsfunde gemacht, noch sind auf den
intensiv genutzten Flachen Vorkommen regional oder landesweit bedeutsamer Tierar-
ten zu erwarten. Auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung im Anhang 2 der Be-
griindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wird zusatzlich verwiesen.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Verzicht auf tiergruppenschadigende Bauteile (Sockel bei Einfriedungen);

0 Wahrung eines Bodenabstandes bei Einfriedungen;

O Festsetzung Uberwiegend standortgerechter, autochthoner Gehdlzarten (Bienen-,
Insekten- und Vogelnahrgehdlze);

O Festsetzung autochthoner Bllhstreifen und extensiv genutzter Wiese (Nahrungs-
angebot Bienen, Insekten).
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2.6.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und baubedingt

zusétzliche Lichtquellen

anlagenbedingt

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume
und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen)

anlagenbedingt

Neuschaffung von Lebensrdumen durch umfangreiche
festgesetzte Gehdlzpflanzungen und 6ffentliche Grinfla-

anlagenbedingt

chen

Unter Bericksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ

2.6.3  Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora

2.6.3.1 Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. Auch
im n&heren Umfeld sind keine vorhanden.

Das Planungsgebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und stellt sich strukturarm
dar. Aufgrund des Eintrags von Dilinge- und Pflanzenschutzmitteln liegen keine aus-
gepragten Lebensraumfunktionen sowie nur ein geringes Entwicklungspotential hin-
sichtlich gefadhrdeter Pflanzenarten vor. Im Betrachtungsraum sind bisher weder
schiitzenswerte, noch lokal bis landesweit bedeutsame Pflanzenarten bekannt oder im
Zuge der Bestandsaufnahme als Zufallsfunde entdeckt worden.

2.6.3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung Uberwiegend standortgerechten, autochthonen Pflanzenmaterials;
O Festsetzung von PflanzmaBnahmen auf privaten und 6ffentlichen Griinflachen zur
Ein- und Durchgriinung.

2.6.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Zerstdrung der Vegetationsdecke in Teilbereichen
durch dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung | anlagenbedingt -
und ErschlieBung
Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume .
und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) anlagenbedingt i
Neuschaffung von Lebensraumen durch umfangreiche
festgesetzte private und &ffentliche Grunflachen mit Ge- anlagenbedingt ++
hélzpflanzungen

Unter Bericksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze neutral
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2.6.4
2.6.4.1

Schutzgut Boden/ Flache

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Geologie/ Relief
Der Untergrund im Planungsgebiet wird laut der geologischen Karte von Bayern
(M. 1: 500.000) durch Obere SiiBwassermolasse gepragt.

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches ist in sich bewegt. Die Hbéhenlage
reicht dabei von 402 m . NN im Westen bis 391 m . NN im Osten und fallt demnach
im Grundsatz von West nach Ost — vom Waldbereich bis zur Siedlungslage hin — ab.
Von Sldwest schiebt sich jedoch ein kleiner Sporn nach Nordost bis in die ungeféahre
Mitte des Gebietes hinein und unterbricht damit das regelmaBige Gefalle, so dass sich
dadurch etwas steilere Hanglagen nach Norden und Osten sowie gewissermalen
Taleinschnitte ergeben haben.

Boden

Aus diesem Ausgangsmaterial hat sich nach der Ubersichtsbodenkarte (M. 1:25.000)
Uberwiegend fast ausschlieBlich Braunerde, unter Wald meist podsolig, aus Sand
(Flugsand) gebildet. Untergeordnet ist noch die Bodenart fast ausschlielich Kolluvi-
sol aus Sand (Kolluvium) anzutreffen.

Im westlichen Teil des Planungsgebietes — ungeféhre Trennlinie bildet die Erschlie-
Bungsachse — sind in den Bereichen der Teilflachen GE 2 und GE 3 nach der Boden-
schétzung Ackerzahlen von 64 erhoben. Im GE 4 wird eine Ackerzahl von 56 angege-
ben, wahrend sie in der éstlichen Halfte zwischen 40 und 52 angesiedelt sind. Die na-
tirliche Ertragsfahigkeit ist damit in weiten Teilen als mittel zu bewerten. Nur die Be-
reiche der Teilflachen GE 2 und GE 3 weisen eine hohe Ertragsfahigkeit auf.

Das Riickhaltevermégen fir sorbierbare Stoffe ist im Geltungsbereich Uberwiegend
mittel. Es besteht keine Winderosionsgefahr sowie eine liberwiegend geringe potenti-
elle Erosionsgefahrdung durch Wasser. Die Stoffeintrage durch die landwirtschaftliche
Nutzung sind tberwiegend hoch. Es handelt sich um ein Gebiet mit Bdden von gerin-
ger Bedeutung als Standort fir seltene Lebensgemeinschaften sowie fir die Siche-
rung empfindlicher Béden.

Altlasten
Altlasten im Geltungsbereich sind der Gemeinde Train nicht bekannt.
Flache

Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs der Gesamtentwick-
lung betragt 117.073 m2 Zuséatzlich sind externe Ausgleichsflachen in einer GréBen-
ordnung von 47.742 m?2 bereitzustellen.

2.6.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3;

0 Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbewegungen (Ablagerungen,
Abgrabungen, Aufschittungen) nach MaBBgabe der baulichen Méglichkeiten;

O Festsetzung versickerungsfahiger Belage flir Stellplatze und Zufahrten nach
MaBgabe der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten.
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2.6.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, baubedingt

Aufschiittungen, Verdichtung

anlagenbedingt

Verénderung der Untergrundverhéltnisse

baubedingt

Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der
Versiegelung

anlagenbedingt

Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen

anlagenbedingt
nutzungsbedingt

Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf
landwirtschaftlichen Nutzflachen

nutzungsbedingt

++

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden negativ
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2.6.5
2.6.5.1

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser, Uber-
schwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete oder
sonstige wasserwirtschaftlich empfindsame Gebiete werden durch die Planung nicht be-
rihrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Im Betrachtungsraum selbst sind keine permanent oder periodisch wasserfiihrenden
nattrlichen Oberflachengewéasser vorhanden.

Laut dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern (IUG)
wurden im Planungsgebiet keine Hochwassergefahrenflachen an Gewéassern ermittelt.
Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstiande kénnen aber
auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsétzlich muss daher Gberall in Bayern
mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im IUG nicht flachende-
ckend abgebildet werden kénnen.

Im Bereich des von West nach Ost verlaufenden Geléndeeinschnittes, im Norden des
Planungsgebietes (Siehe auch Ziffer 4.4 Geldnde/ Topographie/ Bodenverhéltnisse
der Begriindung zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan), ist ein Wassersensibler
Bereich ausgewiesen. Nach dem |UG sind diese Gebiete durch den Einfluss von Was-
ser geprédgt [...]. Hier kann es durch tber die Ufer tretende Fliisse und Béche, Wasser-
abfluss in sonst trockenen Télern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uber-
schwemmungen und Uberspulungen kommen. Im Unterschied zu den Hochwasserge-
fahrenfldchen kann bei diesen Fldchen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflus-
ses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und
Nutzungsbeschrdnkungen im Sinne des Hochwasserschutzes.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situa-
tion ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Auf Grund des vorhandenen Reliefs ist bei Schneeschmelze oder Starkregen mit wild
abflieBendem Niederschlagswasser zu rechnen. In diesem Fall darf dieses nicht zum
Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Ggf. sind entsprechende Schutzvorkeh-
rungen vorzusehen.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Die relative Grundwasserneubildungsrate ist im Planungsgebiet gering, das Riickhal-
tevermdgen flr nicht sorbierbare Stoffe (z. B. Nitrat) Gberwiegend mittel, so dass das
Stoffeintragsrisiko ins Grundwasser GUberwiegend mittel eingestuft wird. Es handelt
sich um ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Schutz des Grundwassers und
von Oberflachengewéassern. Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.

2.6.5.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung versickerungsfahiger Belage fiir Stellplatze und Zufahrten nach MaB3-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten;

O Sammlung, Rickhaltung und Ruckfiihrung des anfallenden Niederschlagswassers
in den natdrlichen Wasserkreislauf (Rickhaltungen zur Ableitung von Nieder-
schlagswasser, Abwasserbeseitigung im Trennsystem).
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2.6.5.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Gebietsabflussbeschleunigung anlagenbedingt --
xgigir;%zrlﬂgg der Grundwasserneubildungsrate durch anlagenbedingt i
Entstehung von Abwasser antl):;gr?g;g?r:gt -
32?&%?;:':@&22@ 2?;5 hrgrr:dwasserverschmutzu ngin baubedingt )
(F;?Srgg\i;;gggrdes Spritz- und Diingemitteleintrages ins nutzungsbedingt oy
kg des sisjender edersaMESSSin | qgenvearngt | e

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ
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2.6.6
2.6.6.1

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Betrachtungsraum befindet sich im Klimabezirk des Niederbayerischen Hiigellan-
des und ist von kontinentalen Klimadaten gekennzeichnet. Merkmale der Kontinental-
pragung sind die im Vergleich zu den Winterniederschlagen ergiebigeren Sommerregen
und hohe Temperaturdifferenzen zwischen warmstem und kaltestem Monat. Im Jahres-
durchschnitt unterliegt der Geltungsbereich an ca. 120 Tagen dem Einfluss von Frost.
Die Summe der Sonnenscheindauer betragt max. 1700 Stunden im Jabhr.

Im Geltungsbereich dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Daher erflllt dieser
kaltluftproduzierende Bereich eine hohe Warmeausgleichsfunktion. Kaltlufttransport-
wege sind aber nicht vorhanden, da daflr die Voraussetzungen, wie vor allem steilere
Taler und gentigend Kaltluftproduktionsflachen, nicht gegeben sind. Aus denselben
Griunden ist auch von keiner Kaltluftsammelfunktion und damit einhergehend auch
keiner erhdhten Kaltluftgefahrdung auszugehen. Im Ergebnis wirkt die geplante Be-
bauung nicht als kaltluftstauende Barriere.

Frischlufttransportwege setzen Talrdume in der Hauptwindrichtung von (Siid-)Westen
nach (Nord-)Osten voraus. Diese Konstellation ist im vorliegenden Fall gegeben. Die
beabsichtigte Bebauung ist in diesem Zusammenhang als Barriere zu betrachten.

Mit einer Inversionsgefahrdung und dadurch einhergehender héherer Schadstoffbe-
lastung ist dagegen nicht zu rechnen.

Vorbelastungen der Luft bestehen bereits durch den Verkehr auf der benachbarten
BundesstraBBe B 301 sowie durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung.

2.6.6.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen nach Mafl3gabe
der baulichen und funktionalen Méglichkeiten;
O Anlage kleinklimatisch wirksamer Grinflachen und Gehdlzbestande.

2.6.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch

geringfligige Erhdhung des Versiegelungsgrades anlagenbedingt o

Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr baubedingt
und Hausbrand anlagenbedingt

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Grinflachen und anlagenbedingt .t

Gehdlzpflanzungen

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt negativ
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2.6.7  Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

2.6.7.1 Bestandsaufnahme einschlielich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich selbst wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist durch die
angrenzende Gewerbenutzungen und die B 301 vorbelastet. Lediglich der im Westen
und Stidwesten umgebende Forstbestand ist im Hinblick auf das Landschaftsbild und
die Erholungseignung héher zu werten.

Der Planungsraum selbst wird aktuell ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt; Freizeit-
aktivitaten sind nicht gegeben. Lediglich das vorhandene Wirtschaftswegenetz stellt fur
Laufer, Spazierganger und Radfahrer eine wohnortnahe Erholungsmadglichkeit dar.

2.6.7.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Beschrankung der H6henentwicklung der Baukérper;
O Aufwertung des Landschaftsbildes durch Eingriinung mit Gehdlzstrukturen auf
privaten und 6ffentlichen Grinflachen.
2.6.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschafts-

charakters durch Baukdrper und Reliefverdnderungen anlagenbedingt i

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbe-

trieb/ Baustelleneinrichtungen baubedingt i

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Geholz-

strukturen und Griinbereiche anlagenbedingt *

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt
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2.6.8
2.6.8.1

2.6.8.2

2.6.8.3

2.7

2.8

2.9

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen
Bodendenkmaler

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumentiert
fur den vorliegenden Geltungsbereich keine Bodendenkmaler.

Baudenkméler

Weder im Planungsbereich selbst noch in dessen direkter Umgebung befinden sich
Baudenkmaler zu denen eine Sichtbeziehung besteht.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde;

O Meldung zu Tage kommender Bodenfunde;

O Anpassung der Baukérper an die vorhandenen topografischen Gegebenheiten.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay- . )
erische Landesamt fiir Denkmalpflege baubedingt *
keine Beeintréchtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmalern durch die Baukorper der anlagenbedingt 0

Anlage

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter neutral

Wechselwirkungen

Samtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittel-
bar auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuel-
len Zustand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ablei-
ten.

Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Bericksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter aufgetreten sind.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen kénnen keine Aussagen getroffen wer-
den, da nicht bekannt ist, welche Betriebe sich im Gewerbegebiet ansiedeln.
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2.10 Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Méglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftichem Wachstum und &kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumganglich.

Zur Energieeinsparung wird daher empfohlen alternative Mdglichkeiten der Warme-
und Energiegewinnung auf den einzelnen Grundstlcksflachen auszuschdpfen wie
z. B. durch:

O Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren);
O Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

2.11 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Eine ordnungsgeméaBe Entsorgung unvermeidbarer Abfélle im Rahmen des Baube-
triebes ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Im Zuge der Nutzung des Areals als Gewerbegebiet ist durch die 6rtlichen Gegeben-
heiten (Millabfuhr, Anschluss an Klaranlage) ein sachgerechter Umgang gewahrleis-
tet.

2.12 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

2.12.1 VermeidungsmaBnahmen

Die geplanten VermeidungsmaBnahmen sind bezogen auf die Schutzgiiter detailliert
in den Ziffern 2.6.1 — 2.6.8 des vorliegenden Umweltberichtes dargestellt. Die Vermei-
dung entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen kann dartber hinaus auch durch
die Untersuchung alternativer Standorte oder mdglicher alternativer Nutzungsméglich-
keiten erreicht werden. Auf die Ziffer 2.13 des vorliegenden Umweltberichtes wird in
diesem Zusammenhang verwiesen.

2.12.2 KompensationsmaBnahmen

Die Bereitstellung der bendtigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
maBnahmen flr unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung werden detailliert in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnungsplan unter Ziffer 18.1.5 Bereitstellung der erforderlichen
Kompensationsfldchen dargestellt.

Das Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung__der Wertigkeit der
betroffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen er-
geben sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils fl&-
chenmaBig zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der anzusetzende Kompensationsfaktor ergibt sich aus vorgegebenen Spannen, aus
denen er in Abhangigkeit des Umfangs und der Qualitat der am Eingriffsort durchge-
fihrten VermeidungsmaBnahmen der fir den vorliegenden Planungsfall bestimmt wird
und bei Abschlagen vom Héchstfaktor einer Begriindung bedarf.
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2.13 Planungsalternativen — Standortalternativenprifung, Flachenbezogene Nut-
zungsmdglichkeiten

Die Gemeinde Train verfligt zum gegenwartigen Zeitpunkt Uber das

O Gewerbegebiet St. Johann (BBP Gewerbegebiet St. Johann, Rechtskraft
26.04.1991),

0 Gewerbe- und Industriegebiet B 301 (BBP Gewerbe- und Industriegebiet B 301,
Rechtskraft 24.11.1995)

O Misch- und Gewerbegebiet Am Reham (BBP Am Reham, Rechtskraft 22.04.1997,
in Teilen geandert durch BBP Gewerbe- und Industriegebiet B 301, Deckblatt 1,
Rechtskraft 24.05.2012).

Alle liegen im Ortsteil St. Johann. Es ist festzustellen, dass die Bauleitplanungen, mit
Ausnahme des Deckblattes, rund 20 und mehr Jahre zurtickliegen! Mit der nun vorlie-
genden Planung lassen sich die genannten zu einem zusammenh&ngenden, zentra-
len Gewerbegebiet verbinden. Die gewerbliche Konzentration in Sankt Johann ist auf
Grund der infrastrukturellen Situation nachvollziehbar.

Wirtschaftlich bedeutet das Planungsvorhaben fiir die Gemeinde einen erheblichen
Vorteil, da sich vorhandene Betriebe und anderweitige Unternehmen ansiedeln kén-
nen und Entwicklungspotential fir die gewerbliche Wirtschaft zu erwarten ist. Damit
kénnen am Ort Arbeitsplatze erhalten und neu begriindet werden und dem raumord-
nerischen Postulat, den landlichen Raum zu starken und gleichwertige Lebensverhalt-
nisse in allen TeilrAumen zu schaffen, Rechnung getragen werden.

Beim Gemeindegebiet Train handelt es sich um einen landlich gepragten Raum. Die
siedlungsstrukturelle Entwicklung konzentriert sich im Wesentlichen auf die Gemeinde
Train selbst und den Teilort Sankt Johann. Neben den genannten existieren im Ge-
meindegebiet nur noch die beiden dorflich gepragten und abseits des Uberregionalen
StraBennetzes gelegenen Ortsteile Mallmersdorf und Neukirchen. Eine dortige Ge-
werbeansiedlung ist daher in vielerlei Hinsicht nicht relevant.

Das LEP formuliert als Ziel, dass neue Siedlungsflachen mdéglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen sind. Ausnahmen sind méglich, wenn ein
Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen an ei-
ner Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle einer vierstreifig auto-
bahnahnlich ausgebauten StraBe oder an einem Gleisanschluss ohne wesentliche
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds geplant sowie kein geeigneter ange-
bundener Alternativstandort vorhanden ist.

Die Gemeinde Train erflllt mit Ausnahme des Gleisanschlusses alle der vorgenannten
Ausnahmekriterien.

Gewichtige Argumente, die firr diesen Standort sprechen, sind somit:

O Wesentliche immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen des Umfeldes sind
nicht gegeben,

O sehr ginstige infrastrukturelle Lage angesichts der direkten Anbindung an das re-
gionale und auch Uberregionale StraBennetz (BundesstraBe 301 und Autobahn-
anschlussstelle Elsendorf von und zur A93),

O unmittelbarer Anschluss an das Gewerbegebiet St. Johann und das Gewerbe-
und Industriegebiet B 301,

O keine angebundenen Alternativstandorte vorhanden auf Grund der fehlenden Fl&-
chenverfligbarkeit,

O Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes auf Grund bestehender Ge-
werbeflachen und groBzigiger Eingriinungsmalnahmen nicht gegeben,

O Es werden keine 6kologisch bedeutsamen Flachen in Anspruch genommen.

Die Prifung méglicher alternativer Nutzungsmdglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine Méglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Bis zum gegenwartigen Zeitpunkt wurden keine Alternativen aufgezeigt, da die vorlie-

gende Planung bislang die optimale Ldsung darstellt, da sie wirtschaftliche, stadtebau-
liche, aber auch 6kologische Gesichtspunkte am besten vereint.
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3 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG

Bezlglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Planung ein weitgehend gleich bleiben-
der Zustand bestanden hat, ist davon auszugehen, dass sich dieser auch kiinftig ohne
die Planung nicht wesentlich verdndern wird, wie nachfolgende Aspekte belegen:

SCHUTZGUT

VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Mensch

Nicht zu erwarten, da die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung vo-
raussichtlich beibehalten bliebe und weder Larm- noch Luftbeein-
trachtigungen zu- bzw. abndhmen.

Tier

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Pflanzen

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Boden

Weitere Beeintrachtigung der Bodeneigenschaften durch Diing-
und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwarten, da die momentane
landwirtschaftliche Bodennutzung voraussichtlich weiter beibehal-
ten bliebe.

Wasser

Weitere Beeintrachtigung des Grundwassers und Oberflachen-
wassers durch Dinge- und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwar-
ten, da Extensivierungen der landwirtschaftlich genutzten Fléachen
nicht vorgesehen sind.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten waren.

Klima/ Luft

Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden
Gegebenheiten unverandert blieben.

Landschaftsbild/ Erho-
lungseignung

Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
erhalten bliebe.

Kultur-/ Sachgiter

Nicht relevant, da der Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

41 Zusatzliche Angaben

4.1.1 Methodik
Die Ermittlung der endgliltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:
1. Schritt — Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur- und Sachguter
sowie Festlegung des Untersuchungsumgriffs (Wirkrdume, bezogen auf die Schutzgu-
ter).
2. Schritt — Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurchfiih-
rung des Vorhabens durch Beschreibung der méglichen Belastungen der Schutzgiter
unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3-
nahmen.
3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzguter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren
Es wurde bereits im Vorfeld eine Vermessung durch das Biiro Geoachse — Pelka -
Vermessung, Regensburg, durchgefiihrt und verwendet.
Sonstige technische Verfahren in Form von Klimauntersuchungen, Bodenaufschlis-
sen etc. liegen nicht vor.

41.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt méglich gewesen ware.
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4.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kdnnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es méglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefiihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.

Beziiglich der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwachungsvor-
schlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ MONITORINGZEITRAUM

Dokumentation des Artenbestandes in
den Kompensationsflachen mit Uberpri-
fung der angestrebten Flachenaufwer-
tung durch Ortseinsicht und Bestands-
Arten/ Lebensrdume | gufnahmen.

(Tier/ Pflanze)

Nach Erreichung des Ent-
wicklungszieles.

Uberpriifen der Durchfiihrung der Fest-

setzungen des Griinordnungsplanes Nach Abschluss der
hinsichtlich der Umsetzung der Arten- PflanzmaBnahmen.
verwendung.

Uberpriifen der sachgerechten Lagerung

Boden des Oberbodens.

Wahrend der Bauphase.

Uberpriifung der Durchfiihrung der Fest-
setzungen des Griinordnungsplanes
hinsichtlich der Versiegelungsbe-
schrénkungen und Verwendung versi-
ckerungsféhiger Beléage fir Stellplatze
und Zufahrten.

Wasser Wahrend der Bauphase.

Im Zuge der Erdarbeiten

. Uberpriifung der Sicherung eventuell fur die ErschlieBung und
Kultur-/ Sachguter zutage kommender Bodenfunde. die einzelnen Bauvorha-
ben.
4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

4.3.1 Beschreibung des Vorhabens

Inhalt der vorliegenden Planung ist die Neuausweisung von Gewerbegebietsflachen
im Sddwesten von St. Johann im Anschluss an bestehende Gewerbegebiete unter
Berlcksichtigung stadtebaulicher und grinordnerischer Belange. Erforderlich hierfiir
ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines Gewerbegebietes
nach § 8 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu werden und die Be-
lange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu bringen. Aus die-
sem Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrierter Griinord-
nungsplan erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung durch eine
Umweltprifung vorgenommen, die im Vorfeld der Planung als unumgéanglicher Be-
standteil dient.

Der vorliegende Geltungsbereich wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Amtlich kar-
tierte Biotope sind nicht vorhanden.
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4.3.2

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche Anla-
gen,

erhéhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschitterun-
gen durch den Betrieb von Baumaschinen, den Abtransport

Anlage standortgerechter Gehdlzstrukturen und
o6ffentlicher Grinflachen zur Randeingriinung und
Foérderung des Landschaftsbildes,

Umsetzung genehmigungsrechtlicher Anforderungen
hinsichtlich Emissionen,

M h O intensive landwirtschaftliche Nutzflachen, von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen, Ub h der Emissi im laufenden Betrieb
(Tiﬂtsr;) O keine besondere Bedeutung fir naturbezogene betriebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Gerliche) b er.W:? ﬁnj’ fe|r| m:jsilonen |mhau enh en lednzl ’
Erholung. durch den Regelbetrieb der gewerblichen Nutzung und bei linsic t ich Unrall- un atastrophenschutz sind die

der An- und Ablieferung von gewerblichen Giitern, einschlagigen Bestimmungen bzgl. Brandschutz
Bereitstellung von Gewerbeflachen und Arbeitsplatzen, E(S;f::trZolgr?;r:r}gii:nb:iizhctji?-z:to:isglrm%iqggrfmilfli_zic:edrg;r
(\j,\éfgafgLgﬁérFIrgfdsvlﬁngh(éﬂgéshceh:ﬁlsjgﬁ Lérm, Geruch) aus da nicht bekannt ist, welche Betriebe sich im Gewer-

9- begebiet ansiedeln.
O weder schi]tzelnswerte,. noch lokal bis Ilandlesweit ZS:g;L:QI?Cehnedﬁéirtmqbzr”rg,nErschutterungen, Gertiche und Verzicht auf tiergruppenschadigende Bauteile (So-
Tier bedeutsame Tierarten innerhalb des Eingriffsbe- Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensréume und ckel bei Einfriedungen),

(bedingt negativ)

reiches bekannt,
keine Zufallsfunde innerhalb des Eingriffsberei-
ches im Zuge der Begehung.

Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen),
Neuschaffung von Lebensrdumen durch umfangreiche

festgesetzte Gehdlzpflanzungen und &ffentliche Griinflachen.

Festsetzung Uberwiegend standortgerechter, autoch-
thoner Gehélzarten (Insekten- und Vogelnéhrgehdl-
ze).

Zerstérung der Vegetationsdecke in Teilbereichen durch
dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung und Er-

Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande,

O Acker- und Intensivgrinland . . ;
. - . - schlieBung, Festsetzung Uiberwiegend standortgerechten, au-
P(:!:,::;? S Se?:glézletl:?fn%g]ilr:::gr(:mztletr)ecljizegi,n ffsberei- Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume und tochthonen Pflanzenmaterials,
ches im Zuae der Begehun 9 Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen), Festsetzung von PflanzmaBnahmen und &ffentlichen
9 9 9: Neuschaffung von Lebensraumen durch umfangreiche Grunflachen zur Ein- und Durchgriinung.
festgesetzte 6ffentliche Grunflachen und Gehdlzpflanzungen.
Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, Beschlrénkung der Versiegelung auf das erforderli-
0 Geologie Obere StiBwassermolasse, Aufschittungen, Verdichtung, Ehe l\/rl:rldistmag, B B
O fast ausschlieBlich Braunerde, unter Wald meist Veranderung der Untergrundverhaltnisse, besc ran ungAths odenabtr:ges Lénd der Aodfen—
Boden podsolig, aus Sand (Flugsand), Verlust bodendékologischer Funktionen im Bereich der Ver- e;r]v"et?ungen ( ﬁ?\?%ngin’d gtr)a ﬁnﬁen,M"u I h
(negativ) Ackerzahlen zwischen 40 und 64, siegelung, schittungen) nach Mafgabe der baulichen Moglich-

[ |

Erosionsgefahr gering,
keine Altlasten.

Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen,
Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf land-
wirtschaftlichen Nutzflachen.

keiten,

Festsetzung versickerungsféhiger Belége fur Stell-
platze und Zufahrten nach MaB3gabe der baulichen
und funktionalen Mdglichkeiten.
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SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Wasser
(bedingt negativ)

kein Uberschwemmungsgebiet,

keine wassersensiblen Bereiche,
Rickhaltevermdgen des Bodens fir nicht sor-
bierbare Stoffe, z. B. Nitrat Giberwiegend mittel,
Stoffeintragsrisiko ins Grundwasser mittel,
kein Wasserschutzgebiet.

Gebietsabflussbeschleunigung,

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Ver-
siegelung,

Entstehung von Abwasser,

eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in den
Bodenabtragsbereichen,

Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages ins
Grundwasser,

Rickfuhrung des anfallenden Niederschlagswassers in den
natirrlichen Wasserkreislauf.

Festsetzung versickerungsféhiger Belége fur Stell-
platze und Zufahrten nach MaBgabe der baulichen
und funktionalen Méglichkeiten,

Sammlung, Ruckhaltung und Ruckflihrung des
anfallenden Niederschlagswassers in den natirli-
chen Wasserkreislauf (Riickhaltungen zur Ableitung
von Niederschlagswassers, Abwasser- und Regen-
wassertrennung).

Klima und Luft
(bedingt negativ)

[ |

Klimabezirk Niederbayerisches Hiigelland,
Waéarmeausgleichsfunktion vorhanden,

keine Funktion hinsichtlich der Versorgung von
Siedlungsgebieten mit Frischluft.

Verminderung der Wéarmeausgleichsfunktion durch geringfu-
gige Erhéhung des Versiegelungsgrades,

Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr und
Hausbrand,

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Grinflachen und
Gehdlzpflanzungen.

Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch
Belagsflachen nach MaBgabe der baulichen und
funktionalen Méglichkeiten,

Anlage kleinklimatisch wirksamer Gehdlzbesténde.

Landschaftsbild/

Erholungseignung
(bedingt negativ)

O

oooo

Landschaftsbildraum Abenstal nérdlich von
Mainburg,

geringe Reliefdynamik und hohe Eigenart,
intensiv genutzte Agrarlandschaft,

kein kleinteiliges Nutzungsmosaik,
Freizeitnutzungen nicht gegeben.

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscha-
rakters durch Baukérper,

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb/
Baustelleneinrichtungen,

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch raumwirksa-
me Gehdlzstrukturen und Griinbereiche.

Beschrankung der Héhenentwicklung der Baukérper,
Aufwertung des Landschaftsbildes durch Eingriinung
mit Gehdlzstrukturen und 6ffentlichen Grinflachen.

Kultur-/ Sachgiiter

(neutral)

0

Weder Bau- noch Bodendenkmaler im Eingriffs-
bereich.

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege,

keine Beeintréchtigung von Sichtbeziehungen zu vorhande-
nen Baudenkmaélern durch die Baukdrper der Anlage.

Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender
Erdbewegungen zum Schutz eventuell vorhandener
Bodenfunde,

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde,
Anpassung der Baukdrper an die vorhandenen
topografischen Gegebenheiten.
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43.3 Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan GE Ziegelstad/ und
des Deckblattes Nr. 08 zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan die unter
§ 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter und Kriterien bezlglich ihrer Aus-
wirkungen betrachtet. Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonne-
nen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem aktuell vorhandenen Kenntnisstand
insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere kumulative negative Auswirkungen
des Vorhabens bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelastungen nicht zu
erwarten. Das geplante Vorhaben der Gemeinde Train ist somit am vorgesehenen
Standort als umweltvertraglich einzustufen.
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