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Zusammenfassende Erklarung

gem. § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan

Deckblatt Nr. 18
in der Fassung vom 24.04.2026

Planung:
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LANDSCHAFTSARCHITEKTEN UND STADTPLANER

MARGARETENSTRASSE 14 93047 REGENSBURG
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Ziel der Flaichennutzungsplananderung

Der Flachennutzungsplan des Marktes Siegenburg stammt aus dem Jahr 2000. Grund der
Anderung ist der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan ,An der Trainer Strafie“.
Da der Umgriff des Bebauungsplanes (,An der Trainer Strafe) den Charakter eines allge-
meinen Wohngebiets hat, ist die gegenwartige Widmung der Flache als Dorfgebiet gem. § 5
BauNVO nicht mehr zutreffend. Der Flachennutzungsplan wurde daher im Parallelverfahren

mit Deckblatt Nr. 18 in ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO geandert.
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Verfahrensablauf

Der Flachennutzungsplan regelt als vorbereitender Bauleitplan die Grundzuge der stadtebau-
lichen Entwicklung einer Gemeinde. Im Flachennutzungsplan wird fur das ganze Gemeinde-
gebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen
dargestellt. Gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bauleitplane aufzu-

stellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Markt Siegenburg hat daher in ihrer Sitzung vom 10.11.2023 den Beschluss zum Um-
fang der Flachennutzungsplananderung mit Deckblatt Nr. 18 gefasst. In der Sitzung wurde
des Weiteren beschlossen, den Bebauungsplan ,,An der Trainer Stral3e“ im Parallelverfahren
aufzustellen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Trainer Stral’e” entspricht

der vorliegenden Anderung mit Deckblatt Nr. 18.

In der Zeit vom 17.04.2024 bis 24.05.2024 hat die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ge-
malf § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 03.07.2025 wurden die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.08.2025 bis 08.09.2025 beteiligt.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 03.07.2025 wurde mit
der Begrindung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.08.2025 bis 08.09.2025 o&ffent-

lich ausgelegt.

Der Feststellungsbeschluss fur die Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom
24.04.2026 erfolgte mit Beschluss des Marktrates in der Sitzung vom 24.04.2026.
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Darstellung der Beriicksichtiqung der Umweltbelange

Die bisher unbebaute Planungsflache mit einer GroRe von ca. 0,6 Hektar Grole liegt am
westlichen Rand des Ortsteils Niederumelsdorf.

In der bisherigen Flachennutzungsplanung war die Flache als Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) dar-
gestellt. Entsprechend der im Wandel begriffenen tberwiegenden Nutzung der Umgebung
sowie der beabsichtigten Wohnnutzung wurde die Flache nun Uberwiegend als allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVO) dargestellt. Nach Westen hin wurde am Ortsrand eine Ortsrand-
eingriinung dargestellt, welche den dkologisch und landschaftlich vertraglichen Ubergang der
bebauten Flachen in die landwirtschaftliche Umgebung verbessert sowie dem Schutzbedurf-
nis der zukunftigen Bewohner Rechnung tragt.

Von Norden, Osten und Siden ist die Planungsflache von bestehender Bebauung bzw. im
Norden auch durch ein Regenriickhaltebecken gefasst.

Im Rahmen der Anderungsplanung (Deckblatt 18 zum Flachennutzungsplan des Marktes
Siegenburg) wurde eine Umweltprafung gem. § 2a BauGB durchgefuhrt und in einem Um-

weltbericht dargestellt.

Hierbei wurden die Schutzqgiter von Natur und Landschaft hinsichtlich der vorhandenen Ge-

gebenheiten herausgearbeitet und die Auswirkungen der Planung betrachtet.
Fazit:

Bezliglich des Schutzqgutes Mensch sind durch die Anderung der Flachennutzungsplanung

keine negativen Auswirkungen (z.B. durch Larm, Landwirtschaft) zu erwarten.

Hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und Lebensraume, biologische Vielfalt liegt

durch die Planung allenfalls eine geringe Betroffenheit vor. Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG i.V. mit Abs. 5 BNatSchG werden nicht erflllt. Artenschutzrechtliche Ver-

meidungs- oder Minimierungsmafnahmen sind nicht erforderlich.

Das Schutzgut Boden wird durch die Anderung der Flachenkategorie vom Dorfgebiet in all-

gemeines Wohngebiet nur gering bis maximal mittel zusatzliche beeintrachtigt.

Das Schutzgut Wasser erfahrt Beeintrachtigungen durch einen héheren Grad an Uberbau-

ung, sowie durch zusatzliche Erschliefungsflachen. Allerdings kann die Beeintrachtigung
gemindert werden durch (in der konkreten Bauleitplanung festgesetzte) dezentrale Versicke-
rungen des Niederschlagswassers.
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Hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft entstehen durch die Inhalte der Flachennutzungs-

plananderung (allgemeines Wohngebiet) im Vergleich zur Vorplanung (Dorfgebiet) keine

messbaren zusatzlichen Beeintrachtigungen.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist durch die Lage der Planungsflache am von Westen her

weit einsehbaren Ortsrand sensibel. Gemildert werden Beeintrachtigungen durch die Darstel-
lung (und spatere Umsetzung in der konkreten Bauleitplanung) durch die Darstellung und

Festlegung der Ortsrandeingrinung am Westrand der Planungsflache.

Kultur- und Sachguter als Schutzgut liegen in der Planungsflache (stdlicher Bereich) in Form

eines Teils eines Bodendenkmals (Nr. D-2-7237-0078) vor, so dass im Planungsbereich bei

Erdarbeiten mit dem Auffinden von Bodendenkmalern zu rechnen ist.

Daher ist fur die Denkmalflachen flr Bodenarbeiten eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der
Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen sowie entsprechende Auflagen (festgelegt in der

konkreten Bauleitplanung) sind zwingend zu beachten

In der konkreten Bauleitplanung, dem parallel zur gegenstandlichen Flachennutzungs-

plananderung durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren wurde die ,Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung® angewendet und abgearbeitet und zum 6kologischen Ausgleich flir Eingriffe

in den Standort (durch Flacheninanspruchnahme / Uberbauung in Abgleich zum Istzustand)
Okologische Ausgleichsflachen ermittelt die mit entsprechenden Malinahmen zum Erreichen

des Entwicklungszieles auf den Ausgleichsflachen festgesetzt wurden.

Grinordnung in der Bebauungsplanung in Umsetzung der Fldchennutzungsplandnderung:

Griunordnerische, festgesetzte Elemente zum Erhalt von vorhandenen Griunstrukturen sowie
zur Durchgrunung des Baugebietes fordern die dkologische und optische Wertigkeit der Pla-

nungsflache.

Besonderheit ist eine Schutzpflanzung im nérdlichen Bereich der Planung, die erforderlich ist
und entsprechend in der konkreten Bauleitplanung festgesetzt ist, um Auswirkungen der
Hopfengarten und deren Bewirtschaftung an den abstandskritischen Wohngebietsteilen auf-

zuheben.
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Darstellung der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérden-

beteiliqung

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden Bedenken und Anregungen vorgebracht. Einige vorgebrachte Bedenken und Anre-
gungen betreffen jedoch den Bebauungsplan "An der Trainer Stra3e" und wurden dort be-

handelt. Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wurden im Wesentlichen behandelt:

e Das Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege fordert die Anpassung von Umweltbe-
richt und Begrandung.

e Das Landratsamt Kelheim verweist auf die im Norden liegenden Hopfengarten. im Zu-
ge des Bauleitplanverfahrens wird ein ausreichender Schutz vorgesehen.
Hinsichtlich des Immissionsschutzes zu landwirtschaftlichen Anlagen wird festgestellt,
dass Aufgrund vorhandener Abstande, Gelandeverlauf und vorherrschender Windver-
haltnisse kein Handlungsbedarf besteht bzw. erhebliche Belastigungen ausgeschlos-
sen werden konnen.

Um einwirkende Larmimmissionen auf die Parzellen 7 und 8 auszuschlie®en, wird im
Zuge des Bauleitplanverfahrens ein ausreichender Schutz vorgesehen.

Hinsichtlich des Naturschutzes wird die Ortsrandeingrinung auch im Deckblatt zur
Flachennutzungsplananderung dargestellt. Die Referenzliste der Quellen wird im Um-

weltbericht erganzt.

Im Zuge der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Bedenken und Anregungen

vorgebracht.

Fir den zweiten Verfahrensschritt wurden die im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Beden-

ken abgewogen und in die neuerliche Planfassung vom 03.07.2025 eingearbeitet.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.
Im Zuge der Behdrdenbeteiligung wurden im Wesentlichen folgende Bedenken und Anre-

gungen vorgebracht:
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Im Zuge der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
Bedenken und Anregungen vorgebracht, die zur Kenntnis genommen wurden. Einige vorge-
brachte Bedenken und Anregungen betreffen jedoch den Bebauungsplan "An der Trainer

StralRe" und wurden dort behandelt.

Darlequng der grundlegenden Abwaqungsentscheidungen

Im Aufstellungs- bzw. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 18
hat sich gezeigt, dass wesentliche Belange vorgetragen wurden, die abgewagt und weitge-

hend berlcksichtigt wurden.

Dem Markt Siegenburg stehen keine anderen geeigneten bebaubaren Flachen zur Verfi-
gung, um die beabsichtigte Umstrukturierung und Umnutzung durchzufihren.

Die Anderung des Flachennutzungsplans folgt den tatséchlichen Entwicklungen und den
Planungsgedanken des Marktes und stellt damit die weitere geordnete Stadtebauliche Ent-
wicklung sicher.

Nach eingehender Beratung gelangte der Marktrat Siegenburg zu der Auffassung, dass es
eine echte Alternative fur die Planung (auf3er der Null-Variante, die jedoch den weiteren Ent-
wicklungsbedarf von Niederumelsdorf nicht 16st) nicht gibt. Anderweitige Planungsmaoglich-

keiten kommen daher nicht in Betracht.

Markt Siegenburg

Siegenburg, den ...
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